Niederschrift
Uber den 6ffentlichen Teil der Sitzung des Ausschusses fur Wirtschaft und
Tourismus
von Donnerstag, 27.09.2018,
in der Firma Mainsite GmbH & Co0.KG, Industrie Center Obernburg (Einlass Tor 2)

Beginn der Sitzung: 14:00 Uhr
Ende der Sitzung: 16:30 Uhr

Den Vorsitz fihrte Herr Landrat Jens Marco Scherf.

Fur den in der Zeit von Uhr bis Uhr stattgefundenen nichtéffentlichen Teil dieser Sit-
zung wurde eine gesonderte Niederschrift gefertigt.

Anwesend waren:
Ausschussmitglieder

Herr Kurt Bittner

Herr Thomas Borgwardt
Herr Dr. Heinz Kaiser
Frau Karin Passow

Herr Jurgen Reinhard
Frau Ruth Weitz

Frau Susanne Woérner
Herr Frank Zimmermann

Stellv. Ausschussmitglieder

Frau Marion Becker Vertretung fur Frau Petra Miinzel

Herr Harald Blankart Vertretung fir Herrn Peter Schmitt
Herr Rudi Schuck Vertretung fir Herrn Glnther Oettinger
Herr Gernot Winter Vertretung fur Herrn Erwin Dotzel

Entschuldigt gefehlt haben:
Ausschussmitglieder

Herr Erwin Dotzel

Herr Boris GroRR3kinsky
Herr Matthias Luxem
Frau Petra Miinzel
Herr Gunther Oettinger
Herr Peter Schmitt

Von der Verwaltung haben teilgenommen:

Frau Dacho, B 1.1
Frau Seidel, Leiterin UB 1
Frau Zipf-Heim, B 1.1 Schriftfiihrerin
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Ferner haben teilgenommen:
Herr Ingo Bazalik, Leiter Aus- und Weiterbildung  Mainsite GmbH & Co.KG

Herr Thilo Berdami, Leiter Communications Mainsite GmbH & Co0.KG
Herr Mario Knoll, Leiter Services Mainsite GmbH & Co.KG
Herr Andreas Scherhans, Geschéftsfuhrer Mainsite GmbH & Co.KG
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Tagesordnung:
1 Vortrag Fa. Mainsite
2 Besichtigung Ausbildungszentrum Fa. Mainsite
3 Austausch

4 Anfragen und Information zum MIL Grinderzentrum GroRRwallstadt GbR

Seite 3von 8



Ausschuss flr Wirtschaft und Tourismus Sitzung vom 27.09.2018

Herrn Scherhans, Geschaftsfihrer der Mainsite GmbH & Co. KG, heif3t Landrat Scherf und
den Ausschuss fur Wirtschaft und Tourismus herzlich willkommen.

Landrat Scherf dankt Herrn Scherhans, dass er und der Ausschuss seine Gaste sein durfen.
Das ICO habe seit 1924 eine lange Tradition. Den Landkreis Miltenberg gebe es in seiner
Form erst seit 1972. Im Jahre 2014 habe man sich entschieden, einen Ausschuss fur Wirt-
schaft und Tourismus zu bilden, um auch institutionalisiert den notwendigen Blick auf die
Grundlagen des wirtschaftlichen Wohlergehens zu werfen. Der Wirtschaftsstandort
ICO/Mainsite habe nicht nur eine grof3e Vergangenheit, sondern stelle auch Weichen fir die
Zukunft. Deshalb habe sich der Ausschuss entschlossen, sehr gerne das Angebot anzu-
nehmen, das Ausbildungszentrum hier zu besuchen.

Tagesordnungspunkt 1:
Vortrag Fa. Mainsite

Herr Mario Knoll, Leiter Services, stellt dem Ausschuss anhand beiliegender Présentation
das Industriecenter Obernburg vor. Er gibt einen Uberblick Uber Zahlen, Fakten und Projek-
te.

Tagesordnungspunkt 2:
Besichtigung Ausbildungszentrum Fa. Mainsite

Herr Ingo Bazalik, Leiter Aus- und Weiterbildung, stellt anhand beiliegender Prasentation das
Aus- und Weiterbildungszentrum vor und fihrt anschlieBend den Ausschuss durch die Lehr-
werkstatten und schulischen Raume.

Tagesordnungspunkt 3:
Austausch

Im Anschluss an die Besichtigung findet ein Austausch zur Aus- und Weiterbildung statt.

Tagesordnungspunkt 4:
Anfragen und Information zum MIL Griinderzentrum Gro3wallstadt GbR
Landrat Scherf informiert die Mitglieder des Ausschusses zur aktuellen Situation der

MIL Grinderzentrum GrofRRwallstadt GbR

Prifung Rechtsformumwandlung der MIL Grinderzentrum GbR in eine GmbH Co KG
vs. VeraulRerung der Immobilie

Zum Hintergrund: Fir die Aufgaben
e Betreuung von Grunderinnen und Grindern,
e Aufbau und Betreuung vom Kompetenznetzen und Foren,
e Anbahnung und Betreuung von Forschungs- und Entwicklungsprojekten mit Wissen-
schaft und Industrie,
e Regionalmarketing und —management,
e Unterstitzung der Energiewende in der Region,
e Betrieb des Griinderzentrums
wurde am Bayerischen Untermain durch die Gesellschafter
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e Stadt Aschaffenburg,

e Landkreis Aschaffenburg,

¢ Landkreis Miltenberg,

e Sparkasse Aschaffenburg-Alzenau,

e Sparkasse Miltenberg-Obernburg,

¢ Raiffeisenbank Aschaffenburg,

¢ Raiffeisen-Volksbank Miltenberg,

e |HK Aschaffenburg,

¢ HWK Unterfranken und

e Gemeinde Gro3wallstadt
die ZENTEC Zentrum fur Technologie, Existenzgriindung und Cooperation GmbH mit Sitz in
GroRwallstadt (nachfolgend "ZENTEC GmbH" genannt) gegriindet.
Das ,Grunderzentrum® ist urspringlich mit einer Besitz- (MIL Grinderzentrum Grof3wallstadt
GbR mbH) und einer Betreibergesellschaft (MIL Griinderzentrum GroRwallstadt GmbH) mit
identischen Gesellschaftern aus dem Landkreis Miltenberg Ende 1995 / Anfang 1996 ge-
grindet worden. Seit der Verschmelzung der friilheren Betreibergesellschaft mit der TIZ
Technologie- und Innovationszentrale Aschaffenburg zur ZENTEC GmbH zum Stichtag
30.04.2000 besteht keine Gesellschafteridentitdt mehr. Gegenstand der MIL Grinderzentrum
GroRwallstadt GbR mit den Gesellschaftern Landkreis Miltenberg (54 %), Gemeinde Grol3-
wallstadt (9,1 %), Raiffeisenbank Aschaffenburg eG (vormals Raiffeisenbank Obernburg)
(5,62 %), Raiffeisen Volksbank Miltenberg (Niederlassung der Vereinigte Volksbank Raiffei-
senbank eG) (5,61 %) und Sparkasse Miltenberg-Obernburg (25,67 %) ist die Forderung der
Wirtschaft durch Zurverfigungstellung und Verpachtung von Raumlichkeiten des Griinder-
zentrums an junge Unternehmen. Die Beteiligung des Landkreises Miltenberg an der MIL
Grinderzentrum GrofRwallstadt GbR (nachfolgend MIL GbR genannt) betragt 54%. Die MIL
GbR ist Eigentiimer der mit dem Griunderzentrum GroRRwallstadt bebauten Immobilie.
Diese Immobilie ist an die ZENTEC GmbH verpachtet. Die ZENTEC GmbH hat die einzelnen
Einheiten des Griinderzentrums wiederum an diverse Mieter untervermietet. Das Grunder-
zentrum bzw. das Geb&ude ist ca. 20 Jahre alt und energetisch und technologisch nicht auf
dem neuesten Stand, so dass demnachst mit umfassenden Modernisierungs-, Instandhal-
tungs- und Instandsetzungsmaf3-nahmen zu rechnen ist.

Wahrend die ZENTEC GmbH Uber viele Jahre Gewinne erwirtschaftete, mussten die Gesell-
schafter der MIL GbR Kapitalverluste hinnehmen. Um dem negativen Trend und der unglei-
chen Belastung beider Gesellschaften entgegenzuwirken, hatte der Rechnungspriifungsaus-
schuss 2007/08 angeregt, eine einheitliche Gesellschafter-struktur regionsweit anzustreben,
was jedoch nicht méglich war und ist. Um dennoch den negativen Trend zu stoppen, wurde
sowohl die Abschreibungsdauer von 25 auf 30 Jahre verlangert als auch der Pachtzins auf
aktuell 3,76 Euro erhoht. Zurickgehende Mietverhaltnisse mit Grindern und darauf eine ab
2018 zu zahlende Fehlbelegungsabgabe an den Freistaat Bayern fihren neben den zu tati-
genden Investitionen dazu, dass die Gesellschaft wieder grof3ere Verluste ausweisen muss,
wie der Rechnungsprufungsausschuss im Jahr 2018 feststellt.

Da die Regierung von Unterfranken die Befreiung von der Haftungsbegrenzung fir die MIL
Griunderzentrum GbR nur widerruflich bis 2021 und unter der Voraussetzung erteilt hat, dass
die finanziellen Risiken fur die Gesellschaft liberschaubar sind, wurde der Geschaftsfihrer
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von der Gesellschafterversammlung beauftragt, eine Entscheidungsgrundlage und Hand-
lungsoptionen fir die Gesellschafter zu erarbeiten. Die Handlungsoptionen sind:

e Auflésung der Gesellschaft

e Verkurzung Zweckbindungszeitraum

¢ Entwicklung alternativer Verwendungszwecke und Strukturen

o weitere Notwendigkeit eines kommunal getragenen Griinderzentrums
(siehe Prufbericht tber die Betatigungsprifung — ,MIL Grinderzentrum Grof3wallstadt GbR",
behandelt im Rechnungsprifungsausschuss vom 21.02.2018, Seite 9)

In der Gesellschafterversammlung der GbR vom 3. Juli 2018 wurde vom Geschéftsfihrer
eine Umwandlung der MIL Grinderzentrum GrofRwallstadt GbR in eine GmbH & Co. KG vor-
geschlagen. Folgende Auswirkungen entstehen unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten fir
den Landkreis Miltenberg durch die beabsichtigte Umwandlung der MIL Griinderzentrum
Grolwallstadt GbR in eine GmbH & Co. KG

Umwandlung der MIL Grinderzentrum Grof3wallstadt GbR in eine GmbH & Co. KG:
Die identitatswahrende Rechtsformumwandlung sollte dergestalt vollzogen werden, dass die
Gesellschafter der MIL GbR eine neue GmbH, die MIL Grinderzentrum Grofl3wallstadt Ver-
waltungsGmbH (nachfolgend "VerwaltungsGmbH" genannt), griinden. Anschlie3end soll die
Satzung der MIL GbR geédndert und die urspriinglichen Gesellschafter Kommanditisten und
die VerwaltungsGmbH personlich haftende Gesellschafterin der dann als GmbH & Co. KG
ins Handelsregister einzutragenden Gesellschaft werden. Der Kommanditanteil des Land-
kreises Miltenberg an der GmbH & Co. KG soll entsprechend der derzeitigen Beteiligung an
der MIL GbR weiterhin 54% betragen. Nach der Umwandlung soll die Vermietung der einzel-
nen Einheiten des Grinderzentrums direkt von der GmbH & Co. KG aus erfolgen; die ZEN-
TEC GmbH soll als Pachter und (Unter-)Vermieter ausscheiden und zukunftig die Verwal-
tung der Immobilie fur die GmbH & Co. KG tbernehmen. Hierfur soll ein Dienstleistungsver-
trag Uber 120.000 € zzgl. MwSt. p.a. mit einer Steigerung von 2 % p.a. zwischen der MIL
Grinderzentrum GrofRwallstadt GmbH & Co. KG und der ZENTEC GmbH geschlossen wer-
den. Die GmbH & Co. KG wiirde zukinftig aulRer den Kosten fiir Dach und Fach die Kosten
fir Reparaturen und Instandhaltung sowie die Kosten fur die Dienstleister und Versorger
tragen.

Durch eine Umwandlung der MIL Griinderzentrum GroRBwallstadt GbR in eine GmbH Co. KG
wird zwar das rechtliche Risiko minimiert, weil der Landkreis nur mit der Kommanditeinlage
haftet (bereits geleistet). Durch den Abschluss des Dienstleistungsvertrags zwischen der
ZENTEC GmbH und der MIL Grunderzentrum Grof3wallstadt GmbH & Co.KG entsteht je-
doch eine wirtschaftliche Risikoverlagerung von den Gesellschaftern der ZENTEC GmbH auf
die Gesellschafter der neuen Gesellschaft und somit hauptséchlich auf den Landkreis Mil-
tenberg als Hauptgesellschafter.

Zwar entstehen bei der beabsichtigten Umwandlung der MIL Griinderzentrum GroRRwallstadt
GbR in eine GmbH & Co. KG weder Grunderwerbsteuer noch Ertragsteuern und die
Mieteinnahmen wurden sich um 66.000 € erhéhen. Unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten
ist die VeraulRerung der Immobilie aber eine fur den Landkreis Miltenberg vorteilhafte und
deshalb tiberlegenswerte Alternative.
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Aus diesem Grund hat die Gesellschafterversammlung am 11. September 2018 beschlos-
sen, keine Rechtsformumwandlung vorzunehmen.

Eine alternativ mogliche Verau3erung der im Eigentum der MIL Grinderzentrum Grol3-
wallstadt GbR stehenden mit dem Grunderzentrum Grofl3wallstadt bebauten Immobilie auf
der anderen Seite wirde Folgendes bedeuten:

VeraulRerung der Immobilie

Aufgrund einer Anderung des fuir den Bau des Griinderzentrums von der Regierung von Un-
terfranken erlassenen Zuwendungsbescheids hat die Gesellschaft aufgrund der Mieterstruk-
tur des Grunderzentrums ruckwirkend ab dem 01.01.2017 bis auf weiteres eine jahrliche
Fehlbelegungsabgabe in H6he von ca. 30.000 € an die Regierung von Unterfranken zu zah-
len. Eine VeraulRerung der Immobilie hatte demgegentber fur den verbleibenden Forderzeit-
raum von hochstens funf Jahren eine Ruckzahlung von ca. 60.000 € p.a. an die Regierung
von Unterfranken zur Folge.

Der Buchwert des Sachanlagevermdégens betragt per 31.12.2017 1.379.531,52 Euro, die
historischen Anschaffungs- / Herstellungskosten aus den Jahren 1997/1998 2.576.029,35
Euro. Das variable Kapital aller Gesellschafter betragt zum 31.12.2017 — 562 TEUR, das
negative Kapitalkonto des Landkreis Miltenbergs belduft sich per 31.12.2017 auf 302.825,95
Euro. Da die Gesellschaft in 2017 einen Verlust in Hoéhe von ca. 13.000 € erzielte und sich
die Gewinne in den Jahren 2013 - 2016 auf nur ca. 5.000 € p.a. beliefen ist insbesondere im
Hinblick auf die zu erwartenden Modernisierungs- und Instandhaltungs-
/Instandsetzungsmafl3nahmen am Grinderzentrum ungewiss, ob die finanziellen Mittel der
Gesellschaft (per 31.12.2017 rd. 355 TEUR) den Liquiditatsbedarf hierfir decken, so dass
eine Finanzierungsliicke aus dem Gesellschafterkreis - und damit zum tUberwiegenden Anteil
bzw. zu 54% - vom Landkreis Miltenberg zu schlieRen ware. Zudem sind unter Berticksichti-
gung der Pacht-/Mieteinnahmen (bisher ca. 88.000 € Pachtzins p.a., zukunftig ca. 154.000
€ Mieteinnahmen) fur die Zukunft auch keine wesentlichen Ertrdge zu erwarten (siehe Pruf-
bericht Uber die Betéatigungsprifung — ,MIL Griinderzentrum Grofwallstadt GbR®, behandelt
im Rechnungsprifungsausschuss vom 21.02.2018, Seite 8).

Zusammengefasst reichen die Mietertrage bereits derzeit nicht aus, um die durch den lau-
fenden Betrieb der Immobilie entstehenden Kosten zu decken. Zukiinftig kdmen auf die GbR
bzw. GmbH & Co. KG aber noch erhebliche weitere Kosten hinzu.

Hierzu zahlen inshesondere:

o Kosten durch die anstehende notwendige Modernisierung des Grinderzent-
rums;

o Kosten durch laufende Instandhaltungen und Instandsetzungen des Grunder-
zentrums;

o Kosten durch den beabsichtigten (neuen) Dienstleistungsvertrag mit der ZEN-
TEC GmbH in Hohe von 142.800 € p.a. (inkl. MwSt — der Landkreis ist nicht
vorsteuerabzugsberechtigt);

o Kaosten durch die neu zu zahlende Fehlbelegungsabgabe in H6he von ca.
30.000 € p.a.
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Diese weiteren Kosten waren von den Gesellschaftern der GmbH &Co. KG, d.h. hauptsach-
lich dem Landkreis Miltenberg, zu tragen.

Hinzu kommen die durch die ,Umwandlung“ der GbR in eine GmbH entstehenden Kosten
sowie die zuklnftigen laufenden Kosten der Gesellschaft (Steuerberatungskosten, Kosten fur
Jahresabschliisse etc.).

Zusammenfassend und unter Berlcksichtigung der bei der Umwandlung und der Fortfiihrung
des Griinderzentrums zukuinftig in jedem Fall entstehenden Kosten (Fehlbelegungsabgabe,
Kosten fir Dienstleistungsvertrag ZENTEC GmbH) von ca. 172.800 € p.a. sowie der weite-
ren Kosten fur die Instandhaltung und Modernisierung des Griinderzentrums wirde ein Ver-
kauf des Griinderzentrums nicht nur dann wirtschaftlich Sinn machen, wenn ein VeraulRe-
rungserlds das bisher von den Gesellschaftern eingesetzte Kapital sowie die dann maximal
zurtickzuzahlenden Zuwendungen (insgesamt ca. 300.000 €) vollstandig deckt, sondern
auch dann, wenn eine gesamtwirtschaftliche Betrachtung aller Kosten ein positives Ergebnis
brachte.

Die Gesellschafterversammlung wird prifen, unter welchen Bedingungen eine Veraulierung
der Immobilie unter gleichzeitiger Weiterfihrung der Mietverhaltnisse mit den Griinder*innen
und den Aufgabenbereichen der ZENTEC GmbH gegeniber einer Weiterbewirtschaftung der
Immobilie durch die MIL GbR wirtschaftlich und hinsichtlich der wirtschaftspolitischen Ziel-
setzung Sinn macht.

Die Mitglieder des Ausschusses nehmen die Ausfihrungen zur Kenntnis.

gez. gez.
Scherf Zipf-Heim
Vorsitzender SchriftfUhrerin
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